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s fixni sazbou
zacinaji zdraZovat

Podobné jako v Ceské republice, tak

i ve Svycarsku pravdépodobné skon-

Cilo obdobi rekordné levnych hypoték.
Zejména hypotéky s fixni Grokovou sazbou
zacaly v leto$nim ¢ervnu relativné rychle
zdrazovat. Navzdory tomu vSak podobné
levné hypotéky jinde v Evropé nejspis
nenajdefe. Vice ¢téte na str. 6

Olomouc:
developerskym
projektim se daFi

Sesté nejvétsi mésto Ceské republi-
ky, malebnd Olomouc, skytd spoustu
moznosti. Kromé historického centra nebo
druhé nejstarsi tuzemské univerzity se
v souvislosti s touto hanéckou metropoli
hovoti ¢im ddl Castéji o developerskych
projektech. Vice ¢téte na str. 8

Kdo zaplati od nového
roku dan z prevodu
nemovitosti?

Horni komora parlamentu fesila 9. fijna
leto$niho roku dlouho oéekdvanou zmé-
nu Ghrady dané z pfevodu nemovitosti,
na kterou netrpélivé Gekali nejen kupujici
a proddvaijici, ale také realitni profesio-
ndlové. Podle stavajici legislativy hradi
dan z pfevodu nemovitosti proddvajici,
kupujici je vSak jejim rucitelem. Novy
obéansky zdkonik poéital s pfenesenim
této povinnosti na kupujiciho.

Vice ¢téte na str. 12
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 Nékup bytu, domu & pozemku byva
" jednou z nejvétsich Zivotnich investic

Kazdy nékdy v Zivoté potfebuje prodat, prona-
jmout nebo koupit byt. Jak se ale v realitni branzi
rychle vyznat? Nékteré realitni kanceldre nabizi
feSeni v podobé seminaru, které jsou zamérené
nejen na praktické informace, jak si vyhodné
poridit bydleni a pritom nenaletét, ale také na to,
jak funguje prace realitnich makléra.

Je bézné, Ze realitni kanceldre a jina profesni
sdruZeni nabizejf pro realitni makléfe odborna

Skoleni. Stéle Castéji je ale mozZné najit také ¢i prondjmem nemovitosti mize dopomoci klien-
vzdéldvaci akce, které organizuji realitni kanceldre tlm realitnich kanceldfi k lepsf orientaci pfi feSeni
pro laickou vefejnost. Vétsinou zcela zdarma. Je bytové otazky. Nakup bytu, domu ¢i pozemku byva
to zcela jisté dobry krok, ktery pomQze rozsifit jednou z nejvétsich Zivotnich investic a asi nikdo !
realitni vzdélanost, ale rozhodné je to pro realitni nechce naletét nekalym praktikam. Mnoho realit- 1 STRANA 4 - 5
kanceldre i skvély marketingovy tah, kterym si nich kancelafi bezplatné poradenstvi nabizi. Sta¢i
mohou pritahnout nové klienty. jen usednout k internetu a vybrat si tu nejblizsi.
Lepsi znalost problematiky spojené s prodejem » Lucie Mazdc¢ovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas meésicnik driv nez ostatni

Hledate spravny smer? \)\

Nez se rozhodnete, poradte se s nami.

Za kvalitu prace v roce 2012 realitvéech SR
nas Hypotec¢ni banka, a.s., ocenila 1. mistem www.redlitycechy.cz/magazin Y y
" 1. mlsto \‘
. za kvalitu p ovéni obchodii \‘ . o
,\ N YY) REALITNIPOSTREH Tomas Matras (vatras & Matras reality s o)
X ‘\\ " 'l ,» VSechno md svou cenu. Pokud chci opravdu néc¢eho dosdhnout, musim
To’a™> inéco obétovat. “

STRANA 14

GOLEMFINANCE

Velké byty letos zdraZuji kvuli rostouci poptavce

HOSPODARSKE NOVINY / KRACENO zejména kategorie 3+1. Statistiky portdldi real-
7.11.2013 tycechy.cz a realitymorava.cz. demonstruji, Ze

V Ceské republice zagaly od zafi 2008 klesat za prvni rok (zdf 2008 - zdfi 2009) zlevnily byty
ceny bytl. Ekonomickou recesi byla zasazena 3+1012,24%.

Sluzby hypotecniho maklére
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Zname letosniho vitéze prestizni soutéze
,BEST OF REALTY*

V (tery 5. 11. 2013 se v Praze, pod zasti-
tou Asociace pro rozvoj frhu nemovitosti
(ARTN), uskuteénilo slavnostni vyhldSeni
nejlepSich projektd ¢eského realitniho
trhu za rok 2012. O vysledcich soutéze
.Nejlepsi z realit — Best of Realty”, kterd le-
tos oslavila své patndcté vyroci, rozhodla
osmicélennd odbornd porota. Pro koho je
tato prestizni zdlezitost uréena, jaké jsou
kategorie, ktery projekt se umistil na pred-

vov

nich pfickach a kdo rozhodl o vitézi? To
vSe jsme pro vds zjistili.

nominaci se mohly uchdzet tuzemské
stavby dokonéené po 1. 1. 2012. Pfihldsilo
se 42 nemovitosti rozfazenych do Sesti
z@kladnich skupin - Rezidenéni projekty,
Obchodni centra, Nové administrativni centra, Hofely,
Priimyslové a skiadové aredly, Rekonstruované kance-
IGFe. Posledni kategorie se nenaplnila. Pfedéna byla
i ZvIastni cena poroty, kferou ziskal projekt s nejvétsim
pfinosem v rozvoji éeského realitniho frhu za rok
2012. Po vzoru minulého vyhlaSovdni se i letos pysni
néktery z nominovanych komplex( Cenou ¢tendrl
medidinich partner nebo Cenou ARTN -, Award for
Excellence”.

)

»SoutéZ zazila vzestup trhu :_jil "_‘ ' ""h
s realitami, ale rovnézZ ob- j: Illllil
dobt, kdy pocet prihlasenych
objektii nedosdhl v diisledku
ekonomické recese ani k tri-
citce. Letos se nominovalo
42 komplexui, coz signalizuje
oZiveni trhu.

Pravidla a slozeni poroty

Viybér lokality, urbanistické a architektonické
feSeni, kvalita realizace a Uspésnost na realitnim
trhu - to vSe prezentovalo rozhodujici kritéria pfi
posuzovdni jednotlivych soutéZnich nemovitosti.

V ¢ele komise zasedl Tomds Drtina, jednatel spo-
le¢nosti INCOMA GfK, ktery se k lefoSnimu roéniku
vyjadfil slovy: ,Soutéz zazila vzestup trhu s reali-
tami, ale rovnéZ obdobi, kdy podet prihldSenych
objektl nedosdhl v disledku ekonomické recese
ani k tficitce. Letos se nominovalo 42 komplexd,
coz signalizuje oZiveni frhu.”

Dal§imi éleny jury byli z&stupci ARTN, architekfi,
predstavitelé bank, developefi, realitni makléfi
a uzivatelé nemovitosti.

» Hana Muchovd

SEZNAMTE SE S OCENENYMI V RAMCI
15. ROCNIKU SOUTEZE , BEST OF REALTY*

Rezidenéni projekty

1. misto - komplex Rivergate (Praha 5)
2. misto - Vila Augustus (Praha 10)
3. misto - 2Barevné Letfiany (Praha 9)

Obchodni centra

1. misto - Centrum Cerny Most (Praha 9)
2. misto - Galerie Santovka (Olomouc)

3. misto - SC BREDA & WEINSTEIN (Opava)
Nova administrativni centra

1. misto - Florentinum (Praha 1)

2. misto - CTZone Brno - Office (Brno)

3. misto - City West - novd centrdla Komeréni banky (Praha 5)
Hotely

1. misto - The Emblem Prague (Praha 1)
2. misto - Hotel Moninec (Moninec u mésta Sedlec-Préice)
3. misto - Rekonstrukce a dostavba hotelu Port (Doksy u Mdchova jezera)

Primyslové a skladové aredly

1. misto - CTPark Mladd Boleslav | - Faurecia (Mladd Boleslav)
2. misto - DCD, PointPark Prague D1 (aredl Kunice-Strancice)
3. misto - Faurecia (Nyfany u Pizné)

Zvlastni cena poroty

Multifunkéni aula Gong - rekonverze plynojemu v ndrodni kulturni pamdt-
ku (Ostrava, Dolni Vitkovice)

Cena Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti -
sAward for Excellence*

Rodinny park Mirakulum v Milovicich
Cena étenafi medialnich partnert

Rezidenéni Park Baarova z kategorie Rezidenéni projekty (Praha 4)

Po prezentaci vysledkd byl vyhidsen 16. rocnik ,Nejlepsi z realit - Best of
Realty”. V pribéhu roku 2014 se do néj mohou hidsit z&jemci s projekty, které
byly dokonéeny v obdobi od 1. 1. 2013 do Iéta 2014.

~— ——

Po vzoru minulého vyhlasovani se i letos pysni néktery z nominovanych komplext Cenou ¢tendr medidinich partnert nebo Cenou ARTN - ,Award for Excellence”. Foto: Best of realty
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Prazsky rezidencni trh na vzestupu

s fixni sazbou zacinaji zdrazovat

EVROPA

Podobné jako v Ceské republice, tak

i ve Svycarsku pravdépodobné skongilo
obdobi rekordné levnych hypoték. Zejména
hypotéky s fixni Grokovou sazbou zadaly

v leto$nim &ervnu relafivné rychle zdraZo-
vat. Navzdory tomu vSak podobné levné
hypotéky jinde v Evropé nejspis nenajdete.

A\ V4

vycarskad centrdini banka (SNB) se snazi

udrzet kurz Svycarského franku na uzdé

a naddle pokracuje v expanzivni mone-

térni politice, jejimz vysledkem jsou nizké
Grokové sazby a prenesené také rekordné levné
hypotéky. Efekt ultra-expanzivni monetrdnf politiky
se vSak postupem ¢asu zacind édstecéné vytrdcet
a spolu se zrychlujicim tempem rlstu rediné eko-
nomiky rostou také stfedné a dlouhodobé drokové
sazby. A tento fakt se samoziejmé odrdzi také
v cendch hypoték. Zejména hypotéky s fixni dro-
kovou sazbou zadaly v leto$nim Eervnu relativné
rychle zdraZovat, nicméné i naddle zUstdvaji blizko
svych minim a jejich vySe stdle nemd v Evropé
srovndni.

Prdmérnd trokovd sazba u hypoték s pétiletou
fixaci akfudiné podle serveru MoneyPark.ch &ini
1,77 %, na prelomu kvétna a ¢ervna fo bylo 1,55 %.
Historickych minim sazby ve Svycarsku dosdhly
v lofiském prosinci, kdy index dosdhl hodnoty 1,38 %.
Podobny vyvoj ostatné vykazuiji také grafy Svycarské
banky UBS.

Diametrdiné odli$nd situace vSak panuje v oblasti
hypoték s variabilni Grokovou sazbou, kterd zpravidla
byvd navdzdna na mezibankovni sazbu LIBOR (Lon-
don InferBank Offered Rate). Index variabilnich sazeb
prakticky od fijna 2011 setrvévd na drovni 1 %.

Fixni sazby v roce 2014
nejspiSe porostou

Centrdini banka i naddle pldnuje pokracovat
v monetdrni expanzi spocivajici v zachovdni zdkladni
Grokové sazby na Grovnich blizko nule a pokracuiji-
cich ménovych intervencich. Nicméné spolu s o¢ekd-
vanym ozivenim Svycarské, ale i globdini ekonomiky
v piistim roce a snizeni zpétnych odkupd diuhopisl
ze strany amerického FEDu v bfeznu 2014, oéekdvaii

Swycarskd banka UBS jiZ nékolik desetileti sestavuje tzv. UBS Swiss Real Estate Bub-
ble Index, ktery v letoSnim tretim Ctvrtleti vzrosl z hodnoty 1,17 na 1,20. Foto redakce

tamnf experti v pfistim roce vyraznéjsi ndrdst fixnich
Grokovych sazeb.

Podle predikce Credit Suisse by hypotéky s fixni
trokovou sazbou mohly v zévislosti na typu Gvéru
zdrazit v ndsledujicich 12 mésicich 0 0,25 - 0,70
procentniho bodu. Co se ty€e hypoték s variabilni
Grokovou sazbou, tak bankéfi Zddnou vyraznéjsi
zménu neoCekdvaii a jejich ceny by tak mély zlstat
na stdvajicich drovnich.

Svycarsku hrozi vznik
realiini bubliny

Vedlej$im efekiem nizkych drokovych sazeb, kery
mimo jiné vyplyva také z nejistého vyvoje v okolnich
evropskych zemich, je vysoky zdjem o Svycarsky
frank a Svycarské nemovitosti, oboji investofi vyuzi-
vaji jako relativné bezpeéného pfistavu pro uloZeni

volnych penézZnich prostfedk(. Nicméné ndrlst
poptdvky po nemovitostech, zejména v turisticky
oblibenych regionech, hrozi prerdst v realitni bublinu.

Svycarskd banka UBS jiZ nékolik desetileti
sestavuje tzv. UBS Swiss Real Estate Bubble Index,
ktery v letoSnim ffetim Ctvrileti vzrosl z hodnoty 1,17
na 1,20. NdrGst sice nebyl tak razantni jako v pred-
chozich kvartdlech, nicméné i tak se index pohybuje
v rizikovém pasmu a do jisté miry kopiruje vyvoj inde-
xu z druhé poloviny 80tych let, ktery nésledné vyUstil
v prasknufi realitni bubliny a prudky pokles cen, ktery
se prakticky zastavil az v roce 2001. V tuto chvili mezi
regiony nejvice ohroZené realitni bublinou patfi Lau-
sane a Curych, nicméné ve 3. Etvrtleti se nové mezi
monitorované lokality dostal faké region Locarno,
Mutschellen, Winterthur a $irsf okoli Curychu (Zurich
Oberland and Unterland).

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o0.

Vlada potvrdila pokracovani Nova zelena usporam

LEGISLATIVA

IGda ve stfedu 6. 11. 2013 potvrdila pokra-

Sovani programu Nové zelend Gspordm.

Do roku 2020 pfinese odhadem 27 miliard

korun dotaci. Aliance Sance pro budovy dou-
fd, Ze predpoklddané prostfedky povedou k zajisténi
stabilné fungujiciho programu.

Sektor energeticky Usporného stavebnictvi je
vSak schopen efektivné vy&erpat az 12 miliard
korun podpor roéné. Dal$i, nékolikandsobné vyssi
prosttedky, které je mozno vyuZit na renovace verej-

nych budov a bytovych domdi, éekaji v rdémci fondd
Evropské unie. Na programy podporujici Gspory
energie v budovéch Ize v pfistim programovém
obdobi 2014 - 2020 ziskat celych 75 miliard korun.
Zajistit jejich Gerpdni a zéroven fesit soucasnou roz-
ffiSténost programu mezi Ministerstvem zivotniho
prostfedi a Ministerstvem pro mistni rozvoj bude
Ukolem viddy, af jiz této prozatimni, nebo nové,
vzes|é z fijnovych voleb.

Petr Holub, feditel Sance pro budovy, aliance
oborovych asociaci podporuijici energeticky Usporné
stavebnictvi, fikd: ,Schvdleni programu Novd zelend

Uspordm viddou je dobrou zprdvou. Jak pro domdc-
nosti, které v rdmci prvni vyzvy nestihly své projekty
pfipravit, tak pro malé a stfedni stavebni firmy, které
tak mohou I1épe zajistit stabilni pracovni mista i se
spolehnout na uréitou predvidatelnost podnikatelské-
ho prosttedi garanfovanou stétem. Dal$im krokem
bude zajistit efektivni Cerpdni evropskych fond(.
Tam Ize v ndsledujicim programovém obdobi ziskat
na programy podporujici Gspory energie v bytovych
domech a ve vefejnych budovdch, jako jsou napfi-
klad Skoly nebo nemocnice, az 75 miliard korun.”

» Lucie Mazd¢ovd

DEVELOPMENT

Po uzavieni tfefiho kvartdlu pfinesla
spole¢nost Trigema vysledky tykajici se
developerskych projektt v Praze. | kdyz
pocet developer( kles! o vice nez polovinu,
statistiky ukazuiji vzestupnou tendenci pfi
prodeji novych bytd. V roce 2012 se jich
za stejné obdobi prodalo 2 691, lefos tofo
Cislo narostlo 0 873, tzn. uskutecnilo se

3 564 fransakci.

Co ¢eka trh v poslednim
¢tvrtleti roku 20132

K fomu, aby se prodej bytt za cely rok 2013 srov-
nal s lofiskymi vysledky, kdy se jich prodalo 4 578,
chybi je$té 1014 byt

K souc¢asné situaci se vyjddril Marcel Soural,
pfedseda pfedstavenstva a generdini feditel
spole€nosti Trigema, slovy: ,V roce 2013 se
oéekdvany prodej pohybuje mezi 4 600 a 4 800
byty. Pokud by se, stejné jako v poslednich
letech, opakoval zvy$eny zdjem o koupi bytl
ke konci roku, Ize pfedpoklddat i pfekroéeni
hranice 5 000 byt(. Nelze v§ak opomenout,

Ze za CetnéjSimi prodeji v roce 2011 a v roce
2012 stdl pldnovany ndrlst DPH v ndsledujicich
letech.”

Pozvanka na odbornou konferenci

Jak se vyvijela praimérné cena
v obdobi 2012 - 2013?

Prodej lowcostovych (tzn. levnych) bytt zapfiinil
v poslednim kvartdlu roku 2012 vykyv stfedni ceny,
kterd se sniZila o cca 3 000 K&/m2. Z dlouhodobé
perspektivy se primérnd hodnota pohybovala kolem
60 000 K&/m2. Letosni rok nabizi vyvdzeny pomér
levnych, stfedné drahych a luxusnich byt(l. Nedochd-
zitedy k vyraznému zkresleni prdmerné ceny.

Pri sledovdni a vypoctu je nezbytné zvazit zplsob,
podle kterého konkrémni developer postupuije. To zna-
mend, jestli tvofi vypoCet cena s (nebo bez) DPH, zda
dand suma zahrnuje i gardz a sklep, popr. terasu atd.

Statistiky prezentuji frendy rezidenéniho trhu
s novymi byty v Praze. Vyplyva z nich, Ze se trh
stabilizuje. Do prodeje jsou zafazeny velké projekty
situované vétsinou na okraji Prahy. Ddvodem je
nabidka poptdvanych bytl za nizéi ceny. Diky tomu
a diky nizkym Grokovym sazbdm hypoték zdjem
klient( stdle roste. » Hana Muchovd

Prodej lowcostovych (zn. levnych) bytG zapricinil v poslednim kvartdalu roku 2012
vykyv stfedni ceny, kterd se snizila o cca 3 000 KE/m?. Foto redakce
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Olomouc: developerskym

projektum se daFi

i
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Vystavbé méstské &asti Sanfovka se vénuje developerskd spo/ecnosf SMC Development, kterd planuje kromé ob-
chodniho cenfra vybudovat jesté kanceldarsky komplex a obytnou &tvrt. Foto: santovka.cz

DEVELOPMENT

Sesté nejvétsi mésto Ceské republi-
ky, malebna Olomouc, skyta spoustu
moznosti. Kromé historického centra
nebo druhé nejstarsi tuzemské uni-
verzity se v souvislosti s touto hanac-
kou metropoli hovofi ¢im dal ¢astéji

o developerskych projektech a jejich
investorech.

eprehlédnutelnou soucdsti Olomou-
ce se stalo nové obchodni cenfrum
Santovka. Tuto stavbu se projektanti
snazili pfizpGsobit okoli, coZ potvrdil
hlavni architekt, Robert Bishop, v tiskové
zpravé Santovky z roku 2009: ,Nasim hlavnim
cilem je, aby do nasich center lidé pfichdzeli

radi a objekty se pfirozené zaclenily do stdvaji-
ci architektury. V Olomouci chceme ozivit stfed
mésta.”

Vystavbé méstské ddsti Santovka se vénuje
developerskd spoleénost SMC Development, kferd
pldnuje kromé obchodniho centra vybudovat jesté
kanceldFsky komplex a obytnou ¢tvrf, Hodnofa
celého projektu se md pohybovat kolem desefi
miliard korun.

Developerské Cinnosti zaméFené na bydleni se
v handcké metropoli vénuje fada firem. Vzhledem
k rostoucim ndrok(m klient(i maji projektanti stdle
dost préce a kazdd zakazka se pro né stdvd novou
vyzvou. Redifel realitni kanceldfe DACHI, Marek
Novotny, ndm prozradil, Ze oni sami v Olomouci
disponuiji 16 otevienymi projekty, pficemz ofe-
vienym projektem mysli takovy, kfery nabizi jesté
alespori jeden byt k prodeji.

.,Na prvni pohled to vypadd, Ze si ¢lovék mize
vybirat z bohaté nabidky, po podrobnéjsim
pFezkoumdni se zdhy Zjisti, Ze 02 50 % bytl trpi
bytl jsou nevhodne dispozice, neatrakfivni vyhled
na parkovisté atd.,” dodévé Marek Novotny.

7 téchto dlvod( se rozhodl nabizet byty
holandského investora CERE Invest. Ten na okraji
mésta vybudoval komplex pod nézvem Holandskd
Ctvrt, kfery ma uspokojif potfeby Sirokého spekira
zdjemcU. CERE Invest se v developerské ¢innosti
pohybuije od roku 1999.

| kdyZ se zdd, Ze je souCasny realitni frh v krizi,
podle analyzy, kterou provedla realitni kanceldf
DACH|, trh s novymi byty v Olomouci stdle funguie.
Letos se mésicné prodd v priméru o tii az Styfi
byty vic, nez tomu bylo v roce 2012.

» Hana Muchovd

realitni magazin pro ndro¢né

Velkeé byty letos zdrazuji

CENY BYTU

V Ceské republice zacaly od zGfi 2008
klesat ceny bytll. Ekonomickou recesi byla
zasazena zejména kategorie 3+1. Statistiky
portdll realitycechy.cz a realitymorava.
cz. demonstruji, Ze za prvni rok (z4ri 2008
- zGFi 2009) zlevnily byty 3+1 0 12,24 %.
Meziroéni pokles byl v téchto statistikdch
evidovdn i u bytl kategorie 2+1, u nichZ se
cena snizila 0 10,2 %. Hodnota byt( 1+1
byla nizsi 0 5,25 %. Pro¢ ale ceny velkych
byt nyni rostou a malych stdle klesaji?

Prvni zména v lednu 2013

Zaddtkem letoSniho roku zagaly byty vSech katego-
rii postupné zdrazovat. Meziro¢ni rozdily cen vykazo-
valy postupné umazdvdni svych ztrdt z minulych let.
Nejrychlejsi riist byl u bytt 3+1, nejpomalejsi potom
u byt 1+1. Zlom nastal letos v ¢ervnu, kdy byl poprvé
od roku 2008 zaznamendn mensf meziroénf pokles
cen velkych byt na Gkor téch malych. V obdobi cer-
ven 2012 - Cerven 2013 ziratily byty 3+1 (-3,06 %)
méné nez kategorie 1+1 (-4,58 %) a 2+1 (-8,68 %).
0d foho okamZiku se za€aly rozdily mezi malymi
a velkymi byty prohlubovat. Podivéme-li se na data
za posledni rok (listopad 2012 - listopad 2013),
zjistime, Ze malé byty zleviuji meziroéné stdle. Byty

Byty malych vymér hraly prim na zacatku recese. Lidé se nechtéli zadluZovat, méli
obavy o zirdtu zaméstnani. Foto redakce

1+1 snizily meziro&né svoji hodnotu o 6,68 % a byty
2+1 jsou nyni levnéjsi o 4,3 %. Kategorie 3+1 naopak
vykazuje meziro¢ni ndrdst ceny 0 3,93 %.

Je za tim snaha usetfit

Byty malych vymér hrdly prim na zaédtku recese.
Lidé se nechtéli zadluzovat, méli obavy o ztrétu za-
méstndni. Béhem poslednich péti lef si ovSem mnoho
potenciondinich kupujicich spocitalo, Ze pofizeni
malého bytu, jeho nésledny prodej a zajisténi vétsiho

bytu vyjde vyrazné dréz nez pfi pfimé koupi bytu 3+1,
ve k’rerém mohou strdvit cely Zivo’r ZvySend poptdvka
bytech zocolo stoupat. Proddvaijici si tak mohli dovoIiT
drZet ceny na vy$Sich hodnotdch. Na zvySené poptdv-
ce po velkych bytech se znaénou mérou podili také
banky. Urokové sazby hypoteénich Gvérd jsou stéle
nizké, coz motivuje mnoho zdjemct k pofizen viastni
nemovitosti. Velmi dobrd dostupnost bydleni by méla
vydrZet i v pfistim roce.

» Lucie Mazd¢ovd

.,

GROU .

ORNA PUDA ADOL GROUP ‘pole neorané, piné zralych ziskd,

-

Oslowme za Vas novy trh

1. dodame data dle VasSich pozadavku
- oblast, velikost pozemku, vék majitele, vzdalenost bydlisté od pole atd.

2. dopisem oslovime majitele VASIM JMENEM
- dodame data, Sablony oslovovacich dopisu, zajistime rozeslani

3. majitelé volaji Vam a realizujete obchody a provize

4. moznosti Skoleni v cené objednavky

~

NECHTE PRACOVAT NAS A VYUZIVEJTE JEN SVE OBCHODNI DOVEDNOST],

TOTO.NEJSOU POUZE VIZE NEBO SLIBY - OVERENO V TERENU

POZOR doposud tento trh neni presycen.
Bud’te mezi prvnimi kdo do néj vstoupi

e Moznosti proSkoleni a ukazky kompletniho procesu
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Stavim

takove

ve kterych byc
sam bydlel

,Stavim takové byty, ve kterych bych
sam bydlel.“ Tak popisuje své podni-
kdni Jan ReZéb, zakladatel a Feditel
spolecnosti JRD s.r.o. Jeho firma
dnes pat¥i mezi vyznamné develo-
pery, kterd se uzZ témér deset let
zabyva vystavbou nizkoenergetickych
bytovych domd. Ze se ale nejedna

o prazdna marketingova slova, doka-
zuje fakt, Ze Jan ReZab v jednom ze
svych projektd skutecné Zije.

Spolec¢nost JRD jste zaloZil v roce
2003 a to proto, Ze jste sam chtél
bydlet v nizkoenergetickém domé,
ale nikdo to v Cesku porfddné neumél.
S jakou predstavou jste se do podnikani
pustil? Od koho jste se ucil?

Uz na $kole mé zajimalo nizkoenergetické
stavéni, ale v té dobé u nds takto viibec nikdo
nestavél, tak jsem musel Eerpat ze zahraniénich
zdrojli. KdyZ jsem si ale zacal hledat viastni byd-
leni, bylo rozhodnuto. V té zdplavé bytl, které byly
jeden jako druhy, se nedalo vybrat, v8ichni stavéli
na kvantitu. Nechtél jsem jen schrdnku na bydlenti,

ale kvalitni misto pro Zivot. Zagal jsem tedy stavét
nizkoenergetické byty nejen pro sebe, ale pfede-
v8im z presvédceni, Ze presné timto zplsobem se
md stavét. Ekologické byty, které nabizeji zdravé
vnitfni prosttedi a Setfi penéZenku.

Nechtél jsem jen schrdn-

ku na bydlent, ale kvalitni
misto pro Zivot. Zacal jsem
tedy stavét nizkoenergetic-
ké byty nejen pro sebe, ale
predevsim z presvédcent, Ze
presné timto zpiisobem se
md stavet.

Jaké nejvétsi nastrahy jste musel
prekondvat a jakad je situace dnes-
ka?

Po&dtky byly t&7ké, profoze jsme s tim v Cesku
zacinali Gplné jako prvni. Stavebni firmy takto
stavét neumély a nebyly k fomu potfebné materi-
dly. Zagali jsme s vyrobci spolupracovat na vyvoji
technickych feSeni a zkoumali jsme, jak fo viastné
udélat efektivné a sprdvné. Napfiklad zde dfive
nebyla trojskla, nebo jsme vyvijeli spravnou Sifi
zatepleni. S vyrobci spolupracujeme dodnes
a s kazdym projektem pfindSime dalSi zlepSeni
pro kvalitnéj$f bydleni. Dafi se ndm od samého
zacdtku stavét bez dotaci s tim, Ze jsme na trhu
cenové velmi konkurenceschopni.

Ekologické bydleni ma v Cesku

zfejmé ruZovou budoucnost. Lidé

tyto stavby chtéji a ke zméndam
urcité pfispéje i diskutovany zdakon
o hospodareni energii. Pfesto - nezdd
se vam, Ze je tu stale mdlo firem, které
stavi nizkoenergetické &i pasivni stav-
by? Cim to je?

Vidim problém ¢eského trhu predevsim v tom,

a vyzaduije vétsi odbornost a hlavné zkuSenost.
Mnoho developer( si vybird jednodussi a pro né
levnéjsi cestu. Rozhodné neni problém v nedo-
state¢né poptdvce, protoze my mdme vybornou
prodejnost 30 - 40 % projekt( pred zacdtkem
stavby a 97 % proddme jesté pfed samofnym
dokongenim stavby.

realitni magazin pro ndroc¢né realitni magazin pro ndrocné

Neslibujeme, co nemdme a neklameme reklamou,
lidé ndm véfi a to je pro mé nejvétsi Gspéch.

Kam budete sméfovat svoji firmu

nyni - jsou to pasivni

domy, které uz sta-
vite, vystavby mimo
Prahu, nebo
néco jiného?

Budeme

naddle rozsi-
fovat nabidku
energeticky
pasivnich bytd
rdznych ceno-
vych drovni
v oblasti Prahy.
V soucasné
dobé jsme
zahdjili prodej
energeticky
pasivniho
Parku Hloubétin

yty,

Vase firma pripomind spis ,rodinnou
firmu“ neZ velkého developera. Ne-
planujete stavét vice, zvétsit firmu,
profilovat ze své zkusenosti vice?
Pocet nabizenych bytd postupné navysujeme
s rostouci poptdvkou frhu. V souc¢asné chvili
mdme v prodeji okolo 300 bytd. Nestavime ale
nizkoenergetické a energeticky pasivni projekty pro
dobrd ¢isla, ale nasim cilem je neustdlé zvySovani
kvality bydleni. To znamend, Ze stavime na kvalitu
ne na kvanfitu. J& osobné si zaklGdém na dobrém
pracovnim kolektivu profesiondld, ktery je podle mé
zAkladem Uspésné firmy. Zajimavosti je, Ze néktefi
nasi zaméstnanci byli nejprve nasimi klienty. Véfi
tedy tomu, co déldme, stejné jako jd.

Jste si védomy toho, Ze figuru-
jete viastné jako priakopnik, Ze
déldte jakousi osvétu novym
trendum v ceském stavebnictvi?
Nasi snahou je celkovd osvéta nejen
na profesiondlini drovni stavebnictvi,
ale predevsim smérem k vefejnosti.
Hleddme novd feSeni a snazime se
posouvat nizkoenergetické stavéni
kupfedu. Vzhledem k zacdtkdm,
kterymi jsem musel projit, si uvédomuiji
velkou pozitivni zménu ve stavebnictvi
i spole¢nosti. Neni to jen Uspora, kferd
klienty zajima, ale pfedevsim zdravot-
ni a ekologicky podtext této vystavby.
0d vzniku JRD spolupracujeme
s odborniky a profesiondly, a to nejen
na komercni, ale i akademické pldé.
Napfiklad jsme zaklddajicimi Cleny
Ceské rady pro Setrné budovy a &lenem
Centra pasivniho domu.

Pry se na vase stavby jezdi divat
i odbornici ze zahranici, je to
pravda?
Ano, jezdi k ndm odbornici ze zahranici

v rdmci konferenci a studenti vysokych §kol se

svymi profesory. T&Si nds jejich zdjem o cel-

kovy koncept i jednotlivd technickd feSeni

a vychdzime jim vstfic.

V jakych okamzicich svého
podnikdni si fikate: ,Tohle se mi
povedlo, na tohle jsem pysny“?
Nejvice mé samozfejmeé téSi spokojenost
nasich klient. Nejen, Ze mdme skoro 97 % pro-
dejnost pred dokoncenim projekt(, ale pfichdzeji
k ndm lidé predevsim kvdli pozitivnim referencim.

na Praze 9, kfery bude specificky diky vytvoreni
vnitfniho parku o rozloze vice jak 3 000 m2. Ddle
nabizime krdsny projekt mezi lesem a parkem
Ecocity MaleSice na Praze 10. Ve vilové &trti
starych Strasnic zahajujeme vystavbu energeticky
pasivnich bytl ve vile Na Vysluni a v Gchvatné
lokalité prazského Prokopského udoli pfipra-
vujeme vily Diamantica a byty v projektu
Byty Semmering. Budeme zde realizovat
i Rezidenci Trilobit, kterd bude unikdtni
svym architektonickym ztvarnénim.

Zijete s rodinou v jed-
nom z domd, které vase
spolecnost postavila.

Z jakého duvodu?

Stavim takové byty, ve kterych
bych sdm chtél bydlet. Tomuto typu
vystavby véfim a zndm benefity,

které jsou pro nizkoenergetické
a energeticky pasivni byty pfiznaéné.
Nemluvim pouze o znaéné Uspofe
na energiich, ale pfedevsim o zdravém
vnitfnim prosttedi. V byté diky automatic-
kému systému Fizeného véfrdni neustdle
dychdme Cerstvy vzduch, nemnozi se
u nds plisné, bakterie ani rozto¢i
a neni zde prvan. Md rodina
se celkové snazi zit
ekologicky. Mdme
vlastni zahradu,
kde si péstujeme
ovoce a zeleni-
nu,v JRD jsme
zalozili viastni
lesni Skolku,
na které vy-
rGstaji stromy
a kvétiny, kte-
ré ve vhodny
¢as pre-
sazujeme
do nasich
projektd.
Jitka Vrbovd

reality
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Jaka byla letni
sezonu na trhu
rekreacniho
bydleni

Konec letosni letni sezony na Ces-
kych chatdch a chalupach je
casem pro jeji bilancovani. Realitni
spole¢nost Ceské spofitelny, ktera
ma rekreacni bydleni jako jednu ze
svych specializaci a svou nabidkou
pokryva celou republiku, hodnoti
zajem Cechu o rekreaéni bydleni
jako trvaly, a to i pres pokracujici
ekonomickou stagnaci.

,Obyvatelé velkych mést maji o chaty
a chalupy stdle zdjem. Nejvétsi poptévku
zaznamendvéme o nemovitosti stfedni cenové
kategorie do 2 miliond korun v malé dojezdové
vzddlenosti. Ukazuije se, Ze lidé za svou rekre-
aci nechtéji dojizdét daleko. Novym trendem,
ktery jsme lefos vnimali velmi silng, je to, Ze
zdjemci o koupi chaty a chalupy jiZz dopfedu
zvazuji nejen jako o alfernativé ke svému
méstskému trvalému bydleni, ale pfemysleji
i 0 mozZnostech pfipadné rekonstrukce podle
vlastnich pfedstav na bydleni celoroéni. Zajimé
je proto mimo jiné zatepleni nemovitosti a jeji
celkovd energetickd ndroénost, tekouci voda,
snadnd dostupnost autem a podobng,” fika
predseda predstavenstva RSCS Martin Néme-
ek. ., Aktudini ekonomickd situace ma také vliv
na vykryti nabidky s poptdvkou. Zatimeo jsou
rekreaéni nemovifosti jako prvni na fadé k pro-
deji, kdyZ se jejich maijitelé ocitnou ve finanéni
tisni, na druhé strané stoji zdjemci o koupi
v zGdanych lokalitdch, ktefi tenfo typ bydleni
pro sebe povazuiji za velmi dobrou investici,”
doddvd Martin Némecek.

Mezi nejatrakfivnéjsi rekreacni lokality mezi
Prazany se nyni fadi Cesky kras, Ri¢ansko &i
okoli vodni nddrZe Slapy. U obyvatel Brna se
totéZ da fici o Brnénské pfehradé nebo o Mo-
ravském krasu. Roli pfi rozhodovdni o koupi
chaty €i chalupy hraje i velikost jejiho pozemku.
Zatimco dfive byla dostateénd velikost zahrady
zGsadnim faktorem pfi vybéru, v dnesni dobé
uz pocCet zahrddkdrid a kutilG neni tak velky.
Naopak stdle roste pocet lidi, kterym staci
maly pozemek — pfedzahrddka, s jejiz Gdrzbou
budou mit co nejméné prdce.

Ze véech typd nemovitosti povazuje RSCS
rekreaénf nemovitosti za ty, na jejichz cenu mé
sezénnost nejvétsi viiv. Marfin Némedek profo
radi: . Jestlize jste se rozhodli pofidit si chatu
¢i chalupu, udélejte to jiz ted; v préveé konéicl
sez6né. Cena stejné nemovitosti totiz mlize byt
v jarnim obdobi az o nékolik desitek procent
vy$8i neZ nyni. Ddvody jsou pfitom pouze sub-
jektivni, pocitové: nemovitost fotiz na prvni pohled
vypadd mnohem Iépe, kdyZ na ni sviti slunce
avechno kolem kvefe. Cena na jafe navic mize
vystoupat i diky vySSi poptdvce, kdy se lidé koupi
rekreaéni nemovitosti chtéji vénovat mnohem vice

nez na podzim.” Lucie Mazdc¢ovd
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Prodavajici vs. kupuijici.
Kdo zaplati od nového roku
dan z prevodu nemovitosti?

je viak jejim rucitelem. Foto redakce

Klienti si stale Castéji

o0

s hypotékou poradit

HYPOTEKY

Porovnat si nabidky bank a spravné
rozhodnout, ktera z nich je aktualné
nejlepsi je pro vétsinu klientd stale
o sluzby specialist(, ktefi dokaZou
s vybé&rem vhodné banky a zpUsobu
financovani poradit.

yznat se v nabidkdch jednotlivych

produktd a udélat si objektivni srovndni

vyhod a ndkladovosti moznych variant

feSeni je pro vétsinu potenciondlnich
le¢nosti GOLEM FINANCE banky v tuto chvili
nabizi zhruba 500 hypotecnich produktd a dalsi
desitky produktovych variant nabizi stavebni
spofitelny. Navic celou situaci jesté komplikuji
nejrlznéjsi docasné slevy na Grokovych saz-
bdch a poplafcich. Podle statistik spoleénosti
GOLEM FINANCE jich banky jen béhem leto$niho
prvniho pololeti realizovaly 131.

Pro¢ klienti vyuzivaiji sluzeb
hypoteéniho maklére?

Neni proto divu, Ze stdle vice Klientl vyuzivd sluzeb
finanénich poradcl a hypoteénich maklérd, ktefi do-
kéZou klientovi pomoci najit nejen cenové, ale i pro-
cesné nejvyhodnéjsi feSeni. Maklér dokdze v pfipadé
potfeby vhodné zkombinovat hypotéku s Gvérem ze
stavebniho spofeni a v navrzeném feSeni dokdze
vyuzit také bézicich, nebo chystanych akci.

Spolu s tim diky zkusenostem a obchodnim
dovednostem dokdZe klientovi vyjednat slevu
na Urokové sazbé, nebo poplatcich souvisejicich
s vyfizenim nebo sprévou Gvéru, na kterou by klient
sdm nedosdhnul. Kromé névrhu vhodného feseni
odpovidajici finanéni situaci klienta, hypoteéni makIéF
klientovi navic pomdzZe s vyfizenim Gvéru a obstard-
nim souvisejicich dokumentt nutnych ke schvdlent
a vyCerpdni Gvéru.

Vysledkem je vyrazny ndrlst podilu hypoteénich
Gvérd zprostiedkovanych prostfednictvim fietich
stran. Zatimco v roce 2001 podil mezi objemem
hypoték sjednanych prostfednictvim pobodek a exter-
nisty byl zhruba 20:80 ve prospéch interni distribuce,

LEGISLATIVA

Horni komora parlamentu fesila 9. fijna fohoto
roku dlouho oéekdvanou zménu Ghrady dané
z pfevodu nemovitosti, na kierou netrpélivé
Cekali nejen kupuijici a prodévaijici, ale také realitni
profesiondlové. Podle stdvajici legislativy hradi
dan z pfevodu nemovitosti proddvajici, kupujici
je v3ak jejim rucitelem. Novy ob&ansky zakonik
podital s pfenesenim téfo povinnosti na kupujici-
ho. Ten ovSem dan z nabyti nemovitosti s nejvétsi
pravdépodobnosti od zacdtku nového roku platit
nebude. A nebude ji moznd hradit ani proddvajict.
Jak je fo mozné?

Sendt se usnesl, Ze bude zdlezet na obou
smluvnich strandch, jak se mezi sebou domluvi.
Tuto moznost fofiz nové nabizi dnes projednévany
ndvrh zdkona. Bud' bude dar hrazena jako nyni,
tzn. proddvajicim, nebo ji mZe nové zaplatit
kupujici. Ten tak ziskd jistotu, Ze nebude mit vaci
finanénimu Gfadu pohleddvky spojené s prevo-
dem nemovitosti v pfipadg, Ze by proddvajici svoji
povinnost nesplnil. Pokud by se ovSem proddvaji-
ci s kupujicim nedohodli, tak dar md, jako je fomu
doposud, hradif proddvajici. Po fijnovych volbdch
musi je$té zménu schvdlit nova Poslanecka
snémovna. » Lucie Mazdcéovd

nechaji

nyni je tento pomér témér obrdceny. Podle nasich
odhadd v lefonim roce 70 % hypoték bude sjedndna
skrze zprosttedkovatele a pouze 30 % na pobockdch
bank. Prilom v fomto sméru znamenal predevsim
rok 2008, kdy banky pod hrozbou pfeliti hypoteéni
krize na Gesky frh zaCaly zpfisnovat podminky po-
skytovani hypoték a poradci dokdzaly mezi bankami
najit vhodnou banku, kterd klientdim zémér dokdzala
profinancovat.

Na trhu aktudiné plsobi celd fada subjektl
nabizejicich Gvéry na bydleni. Od realitnich kanceldfi,
které maji oprdvnéni ke zprosttedkovani hypoték,
pres univerzdini finanéné poradenské spolecnosti
aZ po vysoce specializované makléfské spolecnosti.
Nicméné skutecny poradensky frh se déli na dvé
hlavni skupiny. Jednak jsou to finanéni poradci
nabizejici klientim kompletni finanéni poradenstvi
od pojisténi pfes investice aZ po financovdni bydleni
a hypoteéni makiléfi, ktefi se specializuji na Gvéry
na bydlent, dokdZi si poradit se sloZitéjSimi pfipady
a maji komplexni pfehled o nabidkdch vSech bank
aje jen na volbé klienta, zda se rozhodne pfi feSeni
viastniho bydleni vybrat specialistu.

» Lubo$ Svacina

ﬁ Housing Invest
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Hlidejte si Vase nemovitosti zdarma!

Investice do
nemovitosti
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Danum na porizeni bytu
staci 2 rocni platy. A nam?

DOSTUPNOST BYDLENI

Prdmérné ceny byt(l stagnuji a podobné
jsou na tom faké Grokové sazby hypoték.
Podminky pro pofizeni viastniho bydleni
diky tomu zGstdvaiji na velice piznivych
Grovnich, coz také potvrzuji aktudini
vysledky index( dostupnosti bydleni. A jak
je na tom Ceskd republika v mezindrodnim
srovndni?

eny nemovitosti v CR nerostou, ani neklesaji.

Prlimérnd cena bytu podile statistik portdll

realityechy.cz a realitymorava.cz v zdfi

¢inila 1,74 milionu korun a podobnym
zplisobem se vyvijeji i Grokové sazby hypoték. Index
Urokovych sazeb 70% hypoték v z&fi mezimésicné
vzrostl z 3,09 % na 3,12 %. Vlysledkem je stagnace
jak indexu dostupnosti, tak ndvratnosti bydlent.

Index dostupnosti bydleni

Celorepublikovy index dostupnosti bydlent, ktery
vyjadfuje, jak velkou &dst prijmu vynaloZi primérnd
Ceskd domdicnost na spldtku hypotéky, v z4i stagno-
val na Grovni 30,3 %. Tedy o pouhy procentni bod vySe
nez ¢ini dosavadni minimum, kferého bylo dosazeno
v leto$nim dubnu. Historicky se tedy stdle pohybujeme
v obdobi s rekordné dobrou dostupnosti bydlent.

Z pohledu regiond nejlepsi dostupnost bydleni
je na Vysocing (20,2 %), v Moravskoslezském kraji
(18,8 %) a predevsim v Usteckém kraji, kde tamnim
domdcnostem statisticky staéi na spldtku hypotéky
12,2 % prdmérného mésicéniho pfjmu. Na opaéném
konci, fedy s nejhorsi dostupnosti je Praha, kde

Index navratnosti bydleni
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hypotéky ukrajuji famnim domdcnostem bezmdla 58
procent pifjmu.

Index navratnosti bydleni

Druhym indexem, kfery vyjadfuije, kolikandso-

Index navratnosti bydleni (kraje CR)
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Moravskoslezsky

bek ¢istého roéniho pifjmu musi primérnd ceska
domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem
definovaném standardu, je index ndvratnosti bydleni.
Tento index (vSechny byty, celd CR) v zGfi klesl ze
srpnovych 4,51 na 4,50 roku. Mezi regiony s nejlepsf
névratnosti bydleni dlouhodobs patif Ustecky kraj,
Moravskoslezsky kraj a Vyso€ina. Na opaéném konci
je potom podobné jako v pfipadé indexu dostupnosti
bydleni Jihomoravsky kraj, Krdlovehradecky kraj

a Praha.

Navratnost bydleni
v mezinarodnim
srovhani

Mirou ndvratnosti bydleni, respektive pomérem
mezi priimérnou cenou nemovitosti a pfijmu
obyvatel, se v mezindrodnim konfextu zabyvala
také studie poradenské spole¢nosti Deloitte. Podle
neddvno zvefejnénych dat jsme na tom srovnatel-
né, jako obyvatelé okolnich zemi. V poméru hru-
bych piijmi a cen nemovitosti se Ceskd republika
nachdzi zhruba uprostfed spektra zkoumanych
zemi. O jeden sfupen Iépe jsou na fom RakuSané,
dvé pozice za CR zaujimd Polsko a Madarsko.

Na rozdil o nasich indexd, které méfi pomér
mezi ¢istymi pfijmy domdcnosti, autofi studie
pomérfovali primérnou cenu bytu o rozloze 70 m2
s prdmérnym hrubym ro¢nim pfijmem obyvatel
konkrétnich zemi. Podle Deloitte Cesi akiuding
vynaloZi na pofizeni 70metrového bytu zhruba
7 ro¢nich piijm0. Statisticky nejlépe jsou na tom
podle studie Danové, kde jim na pofizeni modelo-
vého bytu staci dva roéni piijmy.

» Lubo$ Svacina

realitni magazin pro ndrocné

realitycechy ‘

Hypoteky dal lamou rekordy.
Refinancovani je motorem rustu

HYPOTEKY

2ve

Banky v zdii poskytnuly hypotéky za 14,2
miliardy korun, coZ v meziroénim srovndni
znamend ndrGst 0 63 %. Celkovd hodnota
sjednanych hypotecnich Gvér( ve tfetim
¢tvrtleti dosdhla éastky 40,7 mid. K&, cozZ je
o0 7 miliard vice neZ v roce 2007.

uzemské banky béhem zdff pdjcily svym klien-
tim prosttednictvim hypoték 14,2 miliardy ko-
run. V mezimési¢nim srovndni tento vysledek
znamend ndrdst o 14,5 % a vzhledem k tomu,
Ze lonské zdfi bylo obchodné vyrazné podprdmemé,
fak v meziro¢nim srovndni tenfokrdt frh roste v obje-
mu 0 63 %. Nikdy v minulosti nedosahovala édstka
poskytnutych hypoték v zdfi tak vysokych hodnof,
jako letos. A rekordni jsou diky fomu i vysledky
na drovni kvartdlu. Hodnota sjednanych hypoték
ve ffetim ¢tvrtleti dosdhla édstky 40,7 mid. K&, coz je
o 7 miliard vice nez v roce 2007.

Hypotéky pokracuii v kurzu, ktery nabraly v pfed-
chozich mésicich. Pocty i objemy sjednanych Gvér(
rostou meziroéné o desitky procent. Alespori co se
tyGe oficidiné zvefejiiovanych &isel. Ty véak nerozli-
Suji, zda se v reportovanych vysledcich jednd o nové
hypotéky, nebo refinancovani Gvéru z jedné banky
do druhé. Podle nasich odhadd mira refinancovani

v fufo chvili dosahuje zhruba 35 %, fakZe redind
hodnota nové sjednanych hypoték €ini za zdfi nikoliv
14,2 mid. K& ale 9,7 miliardy korun.

Urokové sazby stagnuiji
na 3 procentech

Urokové sazby hypoték se i naddle drzi blizko
historickych minim. Ukazatel HYPOINDEX, kfery
dlouhodobeg koreluje s nasim indexem nabidkovych
trokovych sazeb GOFI70, a vyjadfuje primérnou
Urokovou sazbu rediné sjednanych hypoték tentokrdt
kles! o setinu procentniho bodu zpét na 3 %. Pokles
hodnoty indexu jde vyjime&né proti trendu, kiery
vykazuje index nabidkovych sazeb (GOFI70).

Vysvétleni spociva v fom, Ze vétSina bank v fufo
chvili neméni své nabidkové sazby (uvadéné
v sazebnicich), ale v rdmci nejriznéjsich akcf a pfi
individudinich jedndni s klienfem jsou ochony jit
S cenou niz, coz se ndsledné promitd v primeérmé
(rokové sazbé rediné sjedndvanych hypoték a otvird

mezeru mezi indexem nabidkovych a redinych sazeb.

Pro ndsledujici obdobi oéekavame spiSe stagnaci
Grokovych sazeb hypoték.

Stavebni spofitelny

Stavebni spofitelny v zGfi poskytly svym klientim
Gvéry v celkové hodnoté 3,6 mid. K&, coz je féméf
na chlup stejné jako v loriském roce. Jako obvykle

nejvétsi &ast z celkové Gastky si pripsala Ceskomo-
ravskd stavebni spofitelna - 1,86 mld. K& nésledo-
vand Raiffeisen stavebni spofitelnou (0,73 mid. KE),
ddle Stavebni spofitelnou Ceské spoitelny (0,55 mid.
K¢&), Modrou pyramidou (0,25 mid. K&) a Wustenrot
stavebnf spofitelnou (0,09 mid. K&).

Trh financovani bydleni

Celkové banky od zacdtku letosniho roku pdjcily
svym klientdm prosttednictvim hypoték 115,1 miliar-
dy korun a stavebni spofitelny pfidaly 33,8 mid. Ké&.
V meziro€nim srovndni tedy rozdil v produkci ¢ini
bezmdla 30 miliard korun, coz vyjadfeno v procen-
tech znamend ndrst o vice nez 23 %.

V souvislosti s dynamikou vyvoje na frhu s Gvéry
na bydleni jsme byli v srpnu nuceni navysit nas
odhad pro letosni rok, kdy jsme odhadli, Ze banky
v soucfu poskytnou hypotéky v celkové hodnoté
témér 146 miliard korun. Do konce roku zbyvaji
2 mésice a édst fijna a uz dnes je jisté, Ze nés
odhad bude minimdIné napinén a spiSe prekondn.
Objem poskytnutych hypoték se bude za posledni
3 mésice roku pohybovat v rozmezi 10-15 mid. K&
mésicné. Celkovy objem poskytnutych hypoték bude
v poslednim ¢tvrtleti, dle naseho aktudiniho odhadu,
v rozmezi 30 az 45 mld. K&, coZ by mohlo pfinést cel-
kovy roéni vysledek poskytnutych hypoték v rozmezi
145 az 160 mlid. K&.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o..
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